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Dz.U. z 2021 r. poz. 2454) dla ww. przedsigwzigcia).

Dla przedsi¢wziecia pn. Remont elewacji budynku Zespolu Szkol Zawodowych
Im. Jana Liszewskiego w Braniewie — dawnego Kolegium Jezuickiego

Adres obiektu:

ul. Gdanska 19, 14-500 Braniewo

Zamawiajacy :

Powiat Braniewski 14-500 Braniewo Pl. Pilsudskiego 2, w imieniu ktorego dziata jednostka

organizacyjna Zespol Szkét Zawodowych im. Jana Liszewskiego , ul.- Gdanska 19 14-500
Braniewo

Opracowujacy:

mgr inz. Henryk Nowosad
upr. Bud. ZAP/OWOK/0022/2007

MARZEC 2024



Spis tresci
1.Wstep
e (Czes¢ opisowa programu funkcjonalno - uzytkowego .
e Wymagania zamawiajagcego w stosunku do wykonania przedmiotu
zamowienia.
e (Cze$¢ informacyjna programu funkcjonalno — uzytkowego.
- nazwy i kody
- podstawa prawna sporzadzenia PFU
e Opis 0go6Iny przedmiotu zamowienia.
e Parametry okreslajace wielkos$¢ obiektu lub zakres robot budowlanych
- rodzaj robdét
- remont stropodachu i elewacji
e W ramach inwestycji zaplanowano
- remont stropodachu
- remont elewac;ji
- wykonanie instalacji odgromowej
- wymiana stolarki okiennej
2.Aktualne uwarunkowania przedmiotu zamowienia i wykonania
e Uwarunkowania formalno - prawne
e Uwarunkowania dotyczgce dokumentacji projektowe;j
e Uwarunkowania proceduralne dotyczace zgloszenia lub pozwolenia na
budowe
e Uwarunkowania budowlane
e Uwarunkowania dodatkowe
3.Wytyczne do projektowania.

4. Teren budowy
e Przygotowanie terenu budowy

5. Dokumentacja robot budowlanych
e Stosowanie materialdow zamiennych

Remont elewacji
Docieplenie stropodachu
Kontrola jako$ci materiatow
Sprzet
Wykonanie robdt
Kontrola jakos$ci robot
6. Opis sposobu odbioru robo6t budowlanych.

e Rodzaje odbioru robét
Roboty zanikajace i ulegajace zakryciu
Odbidr koncowy
Dokumenty do odbioru koncowego
Odbioér pogwarancyjny

7.Informacja BIOZ



WSTEP

Podstawa prawna sporzadzenia programu funkcjonalno-uzytkowego.
Zamawiajacy oswiadcza ze jest uprawniony do dysponowania nieruchomos$cia na cele
budowlane

Czes¢ opisowa programu funkcjonalno - uzytkowego .

Opis 0golny przedmiotu zamoéwienia .
Uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia .
Charakterystyczne parametry okreslajace zakres robot .
Ogoblne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe .
Szczegdlowe wilasciwosci funkcjonalno-uzytkowe .

. Wytyczne realizacyjne remontu.

Wymagania zamawiajgacego w stosunku do wykonania przedmiotu zamowienia.

Dokumentacja projektowa .
Architektura .

Konstrukcja .

Teren budowy .
Zagospodarowanie terenu .
Opis sposobu odbioru robét .

Cze$¢ informacyjna programu funkcjonalno — uzytkowego .

Nazwy i kody

45000000-7 Roboty budowlane

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

45400000-1 Roboty wykonczeniowe

45410000-4 Tynkowanie

45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71334000-8 Rozne ustugi inzynieryjne

45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej



Podstawa prawna sporzadzenia PFU

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. W sprawie
okreslania metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztéw , prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okre§lonych w
programie funkcjonalno-uzytkowym. (tj. Dz. U. Z 2. 2458);

* Ustawa z 27 marca 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
(tj. Dz. U. Z 2023r. Poz. 977 tekst jednolity);

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002r. W sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie.
(tj. Dz. U. Z 2022r. Poz. 1225);

*  Prawo Ochrony Srodowiska.
(tj. Dz. U. Z 2024r. Poz. 54 tekst jednolity

* Ustawa z 27 marca 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
(tj. Dz. U. Z 2023r. Poz. 977 tekst jednolity);

* Ustawa z 24 sierpnia 1991r. O ochronie przeciwpozarowe;.
(tj. Dz. U. Z 2024r. Poz. 275 tekst jednolity)

* Ustalenia z Inwestorem.

Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy opisuje wymagania i oczekiwania Zamawiajgcego
stawiane przedmiotowej inwestycji.

Program funkcjonalno-uzytkowy stanowi podstawe do sporzadzenia oferowanej kalkulacji na
kompleksowg realizacje zadania obejmujacego wykonanie dokumentacji projektowej wraz ze
wszystkimi wymaganymi prawem uzgodnieniami, ktdra poprzedzona zostanie wykonaniem badan
konserwatorskich zachowanych tynkéw w celu ustalenia historycznej kolorystyki obiektu , oraz
faktury tynku, stosownymi zgloszeniami oraz wszelkimi pracami budowlano-montazowymi.

Inwestor planuje zrealizowa¢ inwestycje - ,,Remont elewacji budynku Zespolu Szkotl
Zawodowych im. Jana Liszewskiego w Braniewie — dawnego Kolegium Jezuickiego.”

Uzyte w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym nazwy elementéw stanowia jedynie
rozwigzania przyktadowe. Zastosowane w rzeczywistosci elementy maja by¢ o parametrach nie
gorszych technicznie i1 jako$ciowo niz przyjete w niniejszym programie.

Zamawiajacy, majac na uwadze, ze jezeli w jakimkolwiek miejscu w PFU oraz zalacznikach zostaly
wskazane nazwy producenta, nazwy wlasne, znaki towarowe, patenty, lub pochodzenie materialow
czy urzadzen shuzacych do wykonania prac bedacej przedmiotem zamoOwienia oznacza to, ze
przewidziane przez Wykonawce¢ do zastosowania urzadzenia i materialy powinny spetnia¢ co
najmniej parametry okreslone w dokumentacji i nie powinny by¢ gorsze od jej zalozen.

Zamawiajacy dopuszcza wszelkie rynkowe odpowiedniki o parametrach rownych lub lepszych niz



wskazane.

Wykonawca musi przedtozy¢ odpowiednie dokumenty opisujace parametry techniczne, wymagane
certyfikaty 1 inne dokumenty dopuszczajace dane materiaty (wyroby) do uzytkowania, oraz
pozwalajace jednoznacznie stwierdzi¢, ze sg one rzeczywiscie zgodne z wymaganiami lub lepsze.

Wszystkie materiaty i urzadzenia, ktére beda wbudowane lub zainstalowane, musza wczesniej by¢
zaakceptowane przez Zamawiajacego , oraz Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
Wykonawca przedstawi Zamawiajagcemu karty materialowe do akceptacji.

Wszystkie zalaczone dokumenty i opracowania stanowig integralng cz¢$¢ Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego.

Przewidziana do realizacji modernizacja ma na celu zmniejszenie iloSci zuzycia energii, poprawe
jakosci funkcjonowania 1 uzytkowania obiektu , oraz przywrdcenia wygladu historycznego obiektu ,
tak waznego dla miasta Braniewa .

W programie funkcjonalno-uzytkowym zawarto wymagania remontowe , ktore nalezy uja¢ w
dokumentacji projektowej w celu osiggniecia maksymalnych uzyskow efektywnos$ci energetycznej ,
poprawy stanu technicznego elewacji zewngtrznych , stolarki okiennej , oraz zabezpieczenia przed
wyladowaniami atmosferycznymi remontowanego obiektu.

Opis 0golny przedmiotu zamowienia.

Przedmiotem programu funkcjonalno-uzytkowego s3 wymagania dotyczace wykonania
dokumentacji projektowej oraz prac budowlanych w zakresie remontu elewacji wykonania powlok
malarskich , wymiany stolarki okiennej 1termomodernizacji obiektu, ktora zaktada wymiang tynkow
na cieptochronne , wymiang stolarki okiennej w pomieszczeniach piwnicznych oraz docieplenie
stropodachu skrzydfa bocznego. Na skutek przeprowadzonych prac remontowych nastgpi znaczace
zmniejszenie ilosci zuzywanej energii cieplnej poprawi estetyke obiektu historycznego , co w
konsekwencji przyczyni si¢ do obnizenia kosztéw eksploatacji obiektu oraz poprawi jego
funkcjonalnosc .

Niniejsze opracowanie nie zastepuje projektu budowlano-wykonawczego, lecz stanowi jego
wytyczne dla okreslenia standardow wykonania 1 jakosci prac.

Planowane prace modernizacyjne nie b¢dg stanowity zagrozenia dla ochrony srodowiska i nie beda
przedsiewzieciem majacym szkodliwy wpltyw na $rodowisko zycia cziowieka oraz Srodowisko
naturalne.

Wartos$ci dotyczace wyspecyfikowanych wielkosci 1 1lo$¢ prac moga odbiegaé od stanu faktycznego
i nalezy je zweryfikowac przed zlozeniem oferty oraz na etapie wykonywania projektow - konieczna
inwentaryzacja i weryfikacja.

Oferta dostarczona przez wykonawcg powinna obejmowac cato$¢ dostaw i ustug koniecznych

do przeprowadzenia przedsiewzigcia, az do momentu przekazania Zamawiajacemu. Wykonawca, w
swoim zakresie, ujmie takze te prace dodatkowe i elementy prac remontowych , ktore nie zostaty
wyszczegolnione, lecz sa wazne badz niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i stabilnego
dziatania oraz wymaganych prac konserwacyjnych, jak réwniez dla uzyskania gwarancji sprawnego
i bezawaryjnego funkcjonowania obiektu.



Parametry okreslajace wielko$¢ obiektu lub zakres robot budowlanych

Na kazdym etapie wykonywania robot projektowych i wykonawczych prac remontowych
nalezy uzyskac¢ akceptacje Zamawiajacego i Konserwatora Zabytkéw co do stosowanych
materialow i sposobu wykonania prac.

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie w systemie ,,zaprojektuj i wybuduj" nastepujacego zakresu
prac i robét:

e Dokumentacja projektowa dla realizacji prac remontowych obiektu,
e uzyskanie wszystkich koniecznych aktualnych map do celéw projektowych - projekt

budowlany wraz z uzyskaniem wynikajacych z przepisow, w imieniu Zamawiajacego:
opinii, zgdd, ekspertyz technicznych, uzgodnien i pozwolen;

e przeprowadzenie wszystkich innych koniecznych procedur administracyjnych zakonczonych
uzyskaniem pozwolenia na budowe (jezeli bedzie wymagane),

o kompleksowa realizacja robot remontowych wykonania badan konserwatorskich
uzgodnionych z Zamawiajacym 1 zatwierdzonych przez Wojewodzki Urzad Ochrony

Zabytkow.

e Zadania:
- wykonania instrukcji bezpieczenstwa pozarowego, BHP oraz planu BIOZ;

- opracowanie projektow technicznych/wykonawczych branzowych oraz specytfikacji
technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych;

- opracowanie kosztorysow ofertowych i przedmiaréw robot,

- zapewnienia kierownictwa budowy z odpowiednimi kwalifikacjami
(uprawnienia budowlane i konserwatorskie)

- prowadzenia nadzoru autorskiego przez okres trwania inwestycji;

- opracowanie dokumentacji powykonawczej.



Rodzaje robot ich zakres rzeczowy opisano w kolejnych punktach.

Wartosci dotyczace wielkosci obiektu budowlanego, zakresu prac remontowych , powierzchnie
poziome budynku, powierzchnie elewacji, powierzchnie dachu, nalezy zweryfikowa¢ przed
zlozeniem ofert oraz na etapie wykonywania dokumentacji projektowe;.

Inwentaryzacje dostarczone przez Zamawiajacego powinny by¢ przed realizacja prac projektowych
zweryfikowane i uzupetnione o niezbedne dane.

Modernizacja elewacji (Renowacja energetyczna)

Ze wzgledu na zabytkowy charakter obiektu zaleca si¢ zastosowanie tynkow cieptochronnych . Co
do kolorystyki nalezy pobra¢ probki do analizy kolorystycznej facznika 1 skrzydia bocznego, ktore
pozwolg przyblizy¢ oryginalng kolorystyke , istniejgca instalacj¢ teletechniczng i1 okablowanie
podwieszong na elewacji nalezy zabezpieczy¢ w korytkach technicznych pod wykonywanym
tynkiem .Wykonanie instalacji odgromowej celem zabezpieczenia obiektu przed wyladowaniami
atmosferycznymi lacznika wraz z skrzydlem bocznym , zakonczone pomiarami instalacji
odgromowej — sposob montazu instalacji oraz material instalacji odgromowej ustalic z
Zamawiajacym 1 wlasciwym Konserwatorem Zabytkow.

Docieplenie stropodachu

W dociepleniu stropodachu dopuszczalne jest zastosowanie papy polaczonej ze styropianem do
momentu odtworzenia historycznego ksztaltu i pokrycia dachu. Obrébki blacharskie i orynnowania
zalecane jest zastosowanie naturalnej blachy, w tym przypadku wskazane jest stosowanie blachy
tytan— cynk (szlachetniejsze, trwalsze 1 lepiej znosi uptyw czasu) . Wyklucza si¢ blacharke
powlekang czy wykonang z tworzyw sztucznych.

Wymiana stolarki okiennej w pomieszczeniach piwnicznych

- wymianie podlegajg okna piwniczne drewniane skrzydla bocznego z zachowaniem
wymogow wlasciwego Konserwatora Zabytkow.

Oferta powinna zawiera¢ komplet ustug koniecznych do przeprowadzenia prac remontowych , az
do przekazania jej Zamawiajacemu. Wykonawca w swoim zakresie musi przewidzie¢ prace, ktore
nie zostaty wyszczegdlnione w PFU, a sa niezbedne.

W ramach inwestycji zaplanowano:

- docieplenie stropodachu poprzez zastosowanie papy polaczonej ze styropianem;

- renowacja elewacji poprzez zastosowanie tynkéw cieptochronnych ;

- wymiana stolarki okiennej w pomieszczeniach piwnicznych ( okna drewniane)

- czyszczenie , uzupetnienie brakoéw i konserwacja elementow muru wykonanego z cegly nie pokrytej
tynkiem.

- wykonanie instalacji odgromowej tacznika i skrzydla bocznego



Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia.

Uwarunkowania formalno — prawne
Projektowanie i wykonanie robot musi spelnia¢ wymagania obowigzujgcego prawa :

* Ustawy i przepisbw wykonawczych do ustawy z dnia 27.03.2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023r poz 977 tekst jednolity),

* Ustawy i przepisow wykonawczych do ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019r Prawo zamowien
publicznych (tj. Dz. U. z 2023r poz 1605 ze zmianami),

* Obwieszczenia Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 29 pazdziernika 2021r o udostgpnieniu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tj. Dz. UMarszatka Sejmu. z 2021r poz 2373).

* Ustawy i przepiséw wykonawczych do ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r (tj. Dz.
U. z 2023r poz 682 tekst jednolity),
Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami Dz.U. z 2002
poz. 840 Art. 27

Uwarunkowania dotyczgce dokumentacji projektowe;j.

Przedmiotem zaméwienia w czesci dotyczacej prac projektowych jest wykonanie kompleksowej
dokumentacji projektowej dla potrzeb remontu elewacji i termomodernizacji w Zespole Szkot
Zawodowych w Braniewie, w zakresie:

a) wielobranzowa dokumentacja projektowa:
* projekt budowlany,
* projekty wykonawcze

b) uzyskanie wszystkich koniecznych i aktualnych uzgodnien z :
e  Wiasciwym Urzedem Konserwatora Zabytkow
c) przeprowadzenie wszystkich innych koniecznych procedur administracyjnych
zakonczonych uzyskaniem pozwolenia na wykonanie prac .
d) wykonanie badan konserwatorskich tynkow i kolorystyki .

Podane w programie funkcjonalno-uzytkowym informacje i uwarunkowania nie zwalniaja
Wykonawcey z uwzglednienia innych nieopisanych uwarunkowan.

Zaleca si¢, aby Wykonawca dokonat wizji lokalnej terenu budowy i jego otoczenia. Wszelkie koszty
dokonania wizji lokalnej obiektu i terenu budowy ponosi Wykonawca.

Dokumentacj¢ projektowa nalezy sporzadzi¢ zgodnie z przepisami prawa oraz wykonanymi
badaniami konserwatorskimi.



Uwarunkowania proceduralne dotyczace zgloszen robot budowlanych i pozwolen na budowe.

Zaktada si¢ konieczno$¢ przeanalizowania i respektowania wymogdw ponizszych zapisow:

* Ustawa Prawo Budowlane Art. 29 ust. 4 punkt 3 lit. d)
Nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zgloszenia, o ktorym mowa w art. 30
obowigzek zgloszenia budowy i robét budowlanych, wykonywanie robot budowlanych
polegajacych na:
Instalowaniu wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji, z wylaczeniem
instalacji gazowych;

* Ustawa Prawo Budowlane Art. 29 ust. 7 punkt 1 i 2.
Pozwolenia na budow¢ wymagaja roboty budowlane wykonywane przy obiekcie
budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow.

Niniejszy obiekt jest wpisany do rejestru zabytkdw — wymaga pozwolenia WUOZ
Uwarunkowania budowlane
Przedmiotem zaméwienia w czgs$ci dotyczacej prac budowlanych jest wykonanie remontu obiektu —
docieplenie stropodachu 1 remont elewacji (tynki cieptochronne ) dla Zespotu Szkot Zawodowych w
Braniewie.
Wartosci dotyczace wielkosci i ilosci prac nalezy zweryfikowa¢é przed zlozeniem oferty oraz na

etapie _wykonywania _projektéw — zalecane jest przeprowadzenie wizji lokalnej i
uszczegolowienie inwentarvzacji obiektu.

Wszystkie rozwigzania dotyczace technologii prowadzenia robot oraz harmonogram robdt musza by¢
na biezgco konsultowane z Zamawiajagcym , Konserwatorem ZabytkOw i przez nich zaakceptowane.
Wykonawca robot musi uwzgledni¢ zalozenie, ze obiekt bedzie eksploatowany podczas
prowadzonych prac budowlanych. W zwigzku z powyzszym nalezy przewidzie¢ takie etapowanie
prac, aby przy zachowaniu wszelkich wymogow technologicznych zapewni¢ bezpieczne
funkcjonowanie obiektu.

Mozliwo$¢ korzystania przez uzytkownikow obiektu z energii elektrycznej, wody 1 kanalizacji
powinno odbywac si¢ caty czas bez zaklocen.

W trakcie prowadzenia prac nalezy utrzymywa¢ w pomieszczeniach obiektu temperatury zgodne z
polskimi normami. Ewentualne wylaczenia nalezy przeprowadza¢ wylacznie po uprzednim
uzgodnieniu z osobg zarzadzajaca obiektem.

Dodatkowe uwarunkowania.

Wszystkie zakupione i zastosowane przez Wykonawce materiaty musza by¢ dopuszczone do obrotu
1 stosowania w budownictwie oraz posiadac:

* oznakowanie znakiem CE, co oznacza, ze dokonano oceny ich zgodnosci ze zharmonizowang
normg europejska wprowadzona do zbioru Polskich Norm .

* deklaracj¢ zgodno$ci wydang przez producenta .
¢ oznakowanie znakiem budowlanym ,B”, co oznacza, ze s3a to wyroby niepodlegajace



obowigzkowi oznakowaniu CE, dla ktorych dokonano oceny zgodnos$ci z Polskag Norma
* gwarancje producenta i instrukcje montazu/obstugi.

Po zakoficzeniu cato$ci robot wykonawca ma obowiazek opracowania Swiadectwa charakterystyki
energetycznej budynku — zgodnie z Ustawg z dnia 29 sierpnia 2014r o charakterystyce energetyczne;j
budynkéw (tj. Dz. U. z 2024r poz. 101) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z
dnia 27 lutego 2015r w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub
czesdci budynku oraz §wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. z 2015r poz 376).

Wytyczne do projektowania.

Wykonawca przed przystgpieniem do prac winien wykona¢ szczegdtowa dokumentacje techniczng
(projekt budowlany 1 wykonawczy), ktory stanowi¢ bedzie rozwinigcie wytycznych przedstawionych
w niniejszym programie funkcjonalno — uzytkowym . Przed przystgpieniem do opracowania
dokumentacji wykonawca winien sporzadzi¢ szczegdlowa inwentaryzacj¢ obiektu w wersji
elektronicznej i papierowej.

Przed przystapieniem do opracowywania dokumentacji wykonawca jest zobowigzany do wykonania
odkrywek celem przyjecia jednoznacznych 1 ostatecznych rozwigzan technicznych na etapie
projektowym uzyskujac odrebne pozwolenie na wykonanie tych prac przez Konserwatora Zabytkow
. Przed przystapieniem do prac remontowych dokumentacja techniczna musi zosta¢ odebrana przez
Zamawiajgcego i skierowana do realizacji.

Dokumentacja winna by¢ wykonana w zakresie:

* prace przygotowawcze i rozbiérkowe
* przygotowanie projektu elewacji w zakresie kolorystyki

Dokumentacja  powinna zosta¢ opracowana przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci w odniesieniu do zakresu projektowanej czesci
opracowania.

Przed przystapieniem do opracowywania dokumentacji projektowej nalezy wykona¢ wizje lokalna,
oceng stanu technicznego obiektu i jego inwentaryzacj¢ dla potrzeb projektowych.

Podstawa opracowania dokumentacji projektowej dla zakresu robot zwigzanego z modernizacja
obiektu sg dane zawarte w niniejszym Programie Funkcjonalno- uzytkowym.

Dane ujete w PFU nie zwalniaja Wykonawcy od wymogu ich weryfikacji na etapie zlozenia oferty
przetargowej jak i w trakcie opracowania dokumentacji projektowej.

Zamawiajacy wymaga, aby projektanci i sprawdzajacy posiadali wymagane Prawem Budowlanym
odpowiednie uprawnienia do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie i
posiadali aktualne ubezpieczenie potwierdzone przynaleznoscia do odpowiednich organizacji
samorzadu zawodowego.

Projekt powinien by¢ sporzadzony zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego. (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2454) i Rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i1 formy projektu budowlanego (tj. Dz. U. 2022



r., poz. 1679).

Wykonanie kompleksowej wielobranzowej dokumentacji projektowej dla potrzeb
modernizacji budynku powinno obejmowa¢:

a) Dokumentacja projektowa wraz z opracowaniem z badan konserwatorskich potwierdzonych
przekazaniem do WUOZ

* projekt budowlany,

* projekty wykonawcze.
b) Uzyskanie wszystkich koniecznych 1 aktualnych map do celow projektowych, uzgodnien i
pozwolen.
c) Przeprowadzenie wszystkich innych koniecznych procedur administracyjnych zakonczonych
uzyskaniem pozwolenia na realizacj¢ zadania.

Edycja dokumentacji projektowej w 3 egzemplarzach w wersji papierowej i elektronicznej
Teren budowy.

Przygotowanie terenu budowy.

Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania realizacji
kontraktu, az do zakonczenia i odbioru ostatecznego robot. Koszt zabezpieczenia terenu budowy nie
podlega odrebnej zaplacie 1 przyjmuje si¢, ze jest wigczony w cen¢ kontraktowa. Wykonawca
zobowigzany jest stosowac si¢ do ogdlnie obowigzujacych przepisbw prawa pracy, zasad bhp i ppoz
przy realizacji poszczegolnych etapow zadania.

Wykonawca zobowigzany jest do uporzadkowania placu budowy i doprowadzenia terenu wokot
budynku do stanu pierwotnego (zastanego przed rozpoczgciem prac) wigcznie z odtworzeniem
ewentualnie zniszczonych elementdw zagospodarowania terenu. Wykonawca bedzie zobowigzany
umowg do przyjecia odpowiedzialnosci od nastgpstw 1 za wyniki dziatalnosci w zakresie:

e zabezpieczenie terenu budowy;,

e organizacji i wykonywania zadania,

zabezpieczenia intereséw 0s0b trzecich,

ochrony $rodowiska,

warunkow bezpieczenstwa pracy,

bezpieczenstwa ruchu drogowego 1 pieszego,

ochrony mienia zwigzanego z realizacja zadania,

ochrony przeciwpozarowej,

szkdd wyrzadzonych w mieniu podczas 1 w zwigzku z wykonywaniem zamodwienia
bezposrednio na rzecz wnoszacych roszczenia.

Wykonawca powinien zabezpieczy¢, oznakowac, przygotowac i utrzymywac teren, na ktorym beda
prowadzone prace budowlane zgodnie z obowigzujacymi przepisami i wytycznymi planu BIOZ.



Dokumentacja robot budowlanych

e projekt budowlany i wykonawczy w zakresie wynikajacym z rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 roku w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz PFU (to jest dziennik ustaw z 202 1r. poz. 2454), rozporzagdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 11 wrze$nia 2020r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego (tj. Dz. U. 2020r. poz. 1609),

e specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot, sporzadzone zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegdétowego zakresu 1
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robo6t
budowlanych oraz PFU (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 2454),

e dokumenty $wiadczace o dopuszczeniu do obrotu i powszechnego lub jednostkowego
zastosowania uzytych wyrobow budowlanych, zgodnie z ustawg z 16 kwietnia 2004r. o
wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 1213 tekst jednolity), karty techniczne
wyrobow lub zalecenia producentéw, dotyczace stosowania wyrobow,

e protokoty odbioréw czesciowych, koncowych i robot zanikajacych, z zalaczonymi
protokofami z badan kontrolnych,

e dokumentacja powykonawcza, czyli wymienione wczesniej czesci sktadowe dokumentacji
robot z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robot (zgodnie z art. 3 pkt
14 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 682 tekst
jednolity)).

Materialy —wymagania

Zamawiajacy wymaga, aby wszystkie materialty do wykonywania prac remontowych odpowiadaty
wymaganiom zawartymi w obowigzujacych normach lub §wiadectwach ITB dopuszczajacych dany
materiat do powszechnego stosowania w budownictwie. Wszystkie zastosowane materialy 1
urzadzenia muszg posiada¢ $§wiadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie, posiadac
wymagane prawem atesty i aprobaty oraz spetnia¢ wymogi szczegétowych norm 1 przepisow z
zakresu bhp, 1 przeciwpozarowych.

Stosowanie materialdw zamiennych

Wskazane w dokumentacji projektowej typy materialtdow okreslaja wymogi techniczne dla
projektowanych prac remontowych . Zamawiajacy dopuszcza stosowanie w trakcie procesu
budowlanego materialow zamiennych gdy:
e materialy zamienne posiadajg nie gorsze parametry techniczne .
e parametry techniczne sg potwierdzone $wiadectwami lub certyfikatami.
e wykonawca uzgodni zamian¢ z Zamawiajacym i uzyska zgod¢ na ich zastosowanie wydang
przez Konserwatora Zabytkow.

Zamawiajacy nie dopuszcza stosowania materialow niewiadomego pochodzenia.



Kontrola jako$ci materialow.

Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ inspektorowi nadzoru do akceptacji aprobaty techniczne
1 atesty materialdw. Wykonawca zobowigzany jest do sprawdzenia daty produkcji, przydatnosci do
stosowania, stanu opakowan oraz wlasciwego przechowywania materiatlow.

Sprzet.

Roboty mozna wykona¢ przy uzyciu dowolnego typu sprzetu. Wykonawca jest zobowigzany do
uzywania jedynie takiego sprzetu, ktory nie spowoduje niekorzystnego wplywu na jako$¢ i
bezpieczenstwo wykonywanych robot oraz szkody dla srodowiska. Sprzet lub narz¢dzia nie
gwarantujgce zachowania wymagan jakosciowych robot 1 przepisow BIOZ zostang przez inspektora
nadzoru inwestorskiego niedopuszczone do zastosowania w trakcie realizacji robot.

Wykonanie robot.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania prac zgodnie z dokumentacja projektowa, specyfikacja
techniczng oraz z warunkami technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

Wykonawcy odpowiedzialny jest za jako$¢ wykonywanych prac, zgodne wymogami podanymi w
specyfikacji technicznej oraz wiasciwym polskim normami budowlanymi.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania prac w sposob bezpieczny, nie stwarzajacy
zagrozenia dla 0sob postronnych, Wykonawca opracuje plan BIOZ . Wykonawca zobowigzany jest
do prowadzenia robdt na podstawie opracowanego przez siebie i zaakceptowanego przez
zamawiajacego harmonogramu prac.

Kontrola jakosci robot.

Kontrola jakosci wykonywanych robot okreslonych niniejszg dokumentacja polega na sprawdzeniu
zgodnosci rzeczywistych warunkow wykonania robot z warunkami okreslonymi w dokumentacji
projektowej i specyfikacji z potwierdzeniem ich w formie wpisu do dziennika budowy.
Przeprowadzenie wszystkich badan materiatdw 1 jakoSci robot zwigzanych z realizacja robot
wykonczeniowych nalezy do wykonawcy . Kontrola jako$ci wykonanych rob6t powinna by¢ zgodna
z warunkami technicznymi opisanymi w aprobacie technicznej wyrobu .



Opis sposobu odbioru robot budowlanych.
Rodzaje odbioru robdt

Roboty podlegaja nastepujacym etapom odbioru:
e 0dbidr robot zanikajacych i1 ulegajacych zakryciu;
e 0dbior robot koncowy;
e 0dbiér pogwarancyjny.

Roboty zanikajace i ulegajace zakryciu

Odbior robdt zanikajacych 1 ulegajacych zakryciu dokonuje inspektor nadzoru. Gotowo$¢ robot do
odbioru zglasza wykonawca wpisem do dziennika budowy z jednoczesnym powiadomieniem
inspektora nadzoru.

Odbior koncowy

Odbior koncowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robot w odniesieniu do ich
ilosci, jakosci 1 wartosci. Catkowite zakonczenie robot oraz gotowos$¢ do odbioru koncowego
wykonawca stwierdza wpisem do dziennika budowy z powiadomieniem inspektora nadzoru i
zamawiajacego. Odbior koncowy nastgpi w terminie ustalonym w umowie przez komisj¢ ustalong
przez Zamawiajacego.

Dokumenty do odbioru koncowego

Podstawowym dokumentem jest protokot odbioru koncowego.
Do odbioru koncowego wykonawca zobowigzany jest przygotowac nastepujgce dokumenty:
e Dokumentacje projektowa;
e Dokumentacje powykonawczg z naniesionymi zmianami,
e Dziennik budowy i rejestry z obmiarow;
¢ Protokoty pomiarow oraz badan;
e Deklaracje zgodnosci lub certyfikaty uzytych materiatow;
e Rysunki i dokumentacje z robot towarzyszacych, jezeli takie wystepuja oraz protokoty
odbioru tych robot.

Odbioér pogwarancyjny
Odbiér pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych robdt zwigzanych z usunigciem wad
stwierdzonych przy odbiorze ostatecznym i zaistniatych w okresie gwarancyjnym.



Informacja BIOZ

Zakres robot

Wykaz przewidywanych zagrozen

Sposob prowadzenia instruktazu pracownikow
Wykaz srodkow technicznych i organizacyjnych
Akty prawne

Wykaz przewidywanych zagrozen

1. prace na wysokosci
2. prace przy roztadunku

Informacja o wydzielaniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia rob6t budowlanych stosownie do
rodzaju zagrozenia.

Teren budowy ogrodzi¢ tasma ostrzegawcza, umiescic tabliczke informacyjng o zakazie wstepu
0sOb niezatrudnionych oraz o zagrozeniach wynikajacych z przebywania na terenie budowy osob
postronnych..

Sposob prowadzenia instruktazu pracownikow:

Roboty przeprowadzone przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia, ponadto zostanie
przeprowadzony instruktaz przed przystapieniem do realizacji robot na placu budowy.

W przypadku wystgpienia zagrozenia nalezy bezzwlocznie opuscic¢ stanowisko pracy. Drobne
skaleczenia, otarcia nalezy opatrzy¢ materiatami opatrunkowymi znajdujacymi si¢ w apteczce
pierwszej pomocy. Przy pracach wysokos$ciowych pracownik powinien by¢ zabezpieczony linkg i
szelkami bezpieczenstwa. Podczas pionowego transportu materiatdw budowlanych zabrania sig¢
przebywania ludzi w strefie bezposrednio pod fadunkiem. Do transportu materialdéw budowlanych
stosowa¢ atestowane konsole wyciggowe. Obowigzuje bezwzgledny zakaz przebywania na
stanowiskach pracy pod wplywem alkoholu 1 innych §rodkéw odurzajacych. Wszystkie prace
budowlane nalezy wykona¢ po konsultacji z Zamawiajgcym.

Wykaz srodkow technicznych i organizacyjnych.

W czasie pracy nalezy stosowac osobisty sprz¢t BHP (kask, rgkawice ochronne, okulary ochronne,
kamizelki odblaskowe). W poblizu istniejacych przytaczy prace wykonac r¢cznie z zachowaniem
szczegOlnej ostroznosci.

Okreslenie sposobu przechowywania materialdw, wyrobdw, substancji oraz preparatow
niebezpiecznych na terenie budowy.

Na terenie przedmiotowej budowy nie przewiduje si¢ zastosowania materiatlow i preparatOw
niebezpiecznych. Czg¢s¢ materiatow budowlanych bedzie sktadowana na placu budowy,

pozostala czg$¢ transportowana ze sktadow magazynowych bezposrednio przed montazem.
Wykazanie srodkow zapobiegajacych niebezpieczenstwom wynikajacym z planowanych robot
budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub ich sgsiedztwie, w tym
zapewniajacych bezpieczng i sprawng komunikacj¢ na wypadek pozaru, awarii 1 innych zagrozen.
Wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentacji niezbgdnej do
prawidlowej eksploatacji maszyn i urzadzen technicznych. Dokumentacje budowlang
przechowywa¢ w pomieszczeniu suchym.



Podczas realizacji projektowej inwestycji nalezy w szczegolnosci stosowac si¢ do wymagan
okreslonych w nastepujacych aktach:

» ustawa z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane ( Dz. U. z 2023 r. poz. 682 )

* rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 29 grudnia 2021r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454)

* rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz.
1225)

Cze$¢ opisowa

Przedmiotem niniejszego programu funkcjonalno-uzytkowego jest wykonanie kompleksowe;j
dokumentacji projektowej.

Przewidywane prace budowlane nie bedg stanowity zrodla zagrozenia dla ochrony srodowiska i nie
beda przedsigwzieciem mogacym oddziatywacé w sposob szkodliwy na srodowisko naturalne.
Oferta dostarczona przez Oferentow powinna obejmowac komplet dostaw 1 ustug koniecznych do
przeprowadzenia przedsigwziecia az do przekazania Zamawiajagcemu. Oferent ujmie w swoim
zakresie rowniez te dodatkowe roboty 1 elementy , ktore nie zostaty wyszczegdlnione w PFU, lecz
sg wazne 1 niezbgdne dla poprawnego funkcjonowania.

Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia

Wykonania projektu technicznego wykonawczego stanowiacego dokumentacje

projektowa inwestycji

Projekt techniczny wykonawczy powinien zawiera¢ rozwigzania umozliwiajace realizacje

oraz wycene zadania. Zostac zrealizowany przez projektanta oraz obowigzujacych przepisoOw prawa

Dokumentacja projektowa powinna zawierac:

* cze$C opisowg

* rzuty, rysunki

* wymagane prawem oswiadczenia

» karty katalogowe oraz certyfikaty dopuszczenia do uzytku zastosowanych komponentow
Wszystkie zastosowane materialty i urzadzenia musza posiada¢ $wiadectwa dopuszczenia do
stosowania w budownictwie, posiada¢ wymagane prawem atesty i aprobaty oraz spetnia¢ wymogi
norm i przepisoéw z zakresu BHP i P - Poz .

Prace porzadkowe
Wykonawca jest zobowigzany do prowadzenia prac budowlanych w sposob nie budzacy zastrzezen
Zamawiajacego 1 zobowigzany do:
* utrzymania porzadku w okresie prowadzenia robot budowlanych w obrebie nieruchomosci na ktore;j
beda prowadzone prace budowlane.
* w dniu podpisania protokotu odbioru nieruchomo$¢ powinna by¢ uprzatnigta i doprowadzona do
stanu pierwotnego.



Transport materialow
Transport materialdw na budowe zapewnia Wykonawca na wilasny koszt.
Na terenie przedmiotowej budowy nie przewiduje si¢ zastosowania materialow i preparatow
niebezpiecznych. Czg$¢ materialdw budowlanych begdzie sktadowana na placu budowy, pozostata
cze$¢ transportowana ze skladow magazynowych bezposrednio przed montazem. Wykonawca
zapewni bezpieczng 1 sprawng komunikacje na wypadek pozaru, awarii lub innych zagrozen.

Odbiory i zakres dokumentacji odbiorowej

* Odbidr koncowy zamdwienia nastapi po zrealizowaniu catego zakresu zamowienia;

* Przy odbiorze koncowym zamoOwienia Zamawiajacy dokonuje rozliczenia iloSciowego 1
jakosciowego Wykonawcy z wykonanych robot;

* Warunkiem dokonania odbioru koncowego jest posiadanie przez Wykonawce wszelkich
protokotéw odbiorow technicznych oraz kompletnej dokumentacji powykonawcze;.

Opis stanu technicznego lacznika — dokumentacja zdjeciowa

Budynek 3- kondygnacyjny , niepodpiwniczony pokryty dachem wysokim 2- spadowym o pokryciu
z dachowki ceramicznej .

Parametry techniczne :

- powierzchnia zabudowy — 905,80 m?

- powierzchnia uzytkowa - 1925,80 m?

- kubatura - 12 871,4 m?

- szerokos$¢ elewacji frontowej — 50,70 m

- wysokos$¢ budynku w kalenicy — 18,83 m

Elewacja frontowa ( potudniowo — wschodnia )
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Opis stanu technicznego skrzydla bocznego — dokumentacja zdjeciowa

Budynek 3- kondygnacyjny , podpiwniczony pokryty stropodachem plaskim wentylowanym o
pokryciu papowym , $ciany z cegly ceramicznej pelnej. Na elewacji wystepuja elementy instalacji
odgromowej 1 wigzki kabli od instalacji komputerowej. Od strony dziedzinca wystepuje parterowa
przybudowka ktora peini funkcje wiatrotapu.

Parametry techniczne :

- powierzchnia zabudowy — 812,58 m?

- powierzchnia uzytkowa - 2308 m?

- kubatura - 13,863 m?

- szerokos¢ elewacji frontowej — 58,54 m od strony ul. Kromera

- szeroko$¢ elewacji frontowej — 26,37 m od strony ul. Gdanskiej
- wysoko$¢ budynku w kalenicy — 14,25 m

Elewacja frontowa skrzydta bocznego ( potudniowo -zachodnia)






Elewacja skrzydta bocznego (pdtnocno —wschodnia)
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